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Préambule

En application de I'article L 123-19 du Code de I'Environnement, il a été procédé a une consultation
publique sur le dossier de création modificatif de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) multi site
de la Demi-lieue sur la commune d’Osny.

Ce projet ayant été soumis a évaluation environnementale, dans le cadre d’une actualisation, en
application de I'article L. 122-1-1 Ill et suivants du Code de I'Environnement, une participation du
public par voie électronique (PPVE) a été organisée par la Communauté d’Agglomération de Cergy
Pontoise, afin de recueillir I'avis du public.

PARTIE 1 : CONTEXTE ET MODALITES DE LA
PROCEDURE

1.1 Le projet de dossier de création modificatif de la ZAC de la
Demi-Lieue soumis a la consultation du public

Située a I'entrée nord-ouest de I'agglomération de Cergy-Pontoise sur la commune d’Osny, la ZAC de
la Demi-Lieue est une opération d’aménagement stratégique qui prévoit un développement mixte sur
trois secteurs distincts :

» Le secteur Génicourt situé entre la rue de Génicourt et la rue de Livilliers.

» Le secteur de Sainte-Marie situé entre la clinique Sainte Marie et la rue de Chars.

» Le secteur de I’Oseraie situé entre la zone commerciale a I'entrée de la ville et la zone
commerciale de Valony. Il est situé de I'autre coté de la RD 915 et est traversé par la RD 27.

Afin de poursuivre cette opération, la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise et la
commune d’Osny ont souhaité engager une procédure de modification du dossier de ZAC portant
plusieurs objectifs :

> Etendre le périmétre de ZAC

Crée initialement en 2006, la ZAC de la Demi-Lieue voit son périméetre élargi pour inclure deux
nouveaux espaces stratégiques. Lobjectif est d’'accompagner le développement du territoire tout en
répondant aux enjeux d'aménagement actuels et de cohérence urbaine.

> Répondre aux besoins des Osnyssoises et des Osnyssois en matiére d’offre de logements

Le nouveau projet vise a offrir une plus grande diversité de logements, allant des maisons de ville aux
petits collectifs, en passant par des logements intermédiaires.

Cette approche renouvelée a pour objectif de répondre aux attentes variées des familles, des jeunes
actifs et des seniors, tout en garantissant une urbanisation harmonieuse et adaptée au tissu local. Avec
cette nouvelle programmation, la commune affirme son engagement en faveur d'un habitat inclusif et
évolutif, capable de s'adapter aux réalités actuelles.
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> Intégrer les enjeux environnementaux

Soucieuses de préserver les équilibres économiques, sociaux et environnementaux de leur territoire,
la Communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise et la ville d’Osny ont fait le choix d’améliorer les
performances environnementales du projet pour garantir un développement harmonieux a travers

une démarche alliant développement urbain et prise en compte des enjeux environnementaux.

Secteur Génicourt Secteur Sainte-Marie Secteur Oseraie
Tonche 2:44ha  Cologe réoisé Liha  Extension: 24 ha Tronche 1 recisée: 5,9 ha Tronche 22,9 ha Extension 07 ha Tronche | réoksée - 2.1 ha Tronche 2: 16,1 ha

. | = reste a réaliser : 8 457 m? SDP de = 127 000 m? de terrains dédiés a
* 21000 m* SDP de '°,9°"“’“’ a realiser logements limplantation de locaux d’activité (dont
(dont environ 2 500 m* SDP de logements « reste a réaliser : 7 000 m? de terrain dédié 21 900 m? déja réalisés
locatifs sociaux (LLS)) a limplantation d'activités économiques

Créotién dun grotore

Complexe Christ
Léon

H,,e ¥
Ch
% s

périmétre du reste a réaliser

¢ | périmetre du « déja réalisé »

Aujourd’hui, I'évolution du projet nécessite d’actualiser le dossier de création de la ZAC ainsi que
I’étude d’impact associée. En effet, I'article L 122-1 du code de I'environnement prévoit que « lorsque
les incidences du projet sur I'environnement n'ont pu étre completement identifiées ni appréciées avant
l'octroi de cette autorisation, le maitre d'ouvrage actualise I'étude d'impact en procédant a une

évaluation de ces incidences, dans le périmetre de l'opération pour laquelle I'autorisation a été
sollicitée et en appréciant leurs conséquences a I'échelle globale du projet ».

L'évaluation environnementale est un processus constitué de :

L'élaboration d’un rapport d’évaluation des incidences sur I'environnement (étude d’impact)
par le maitre d’ouvrage du projet.

La réalisation des consultations prévues, notamment la consultation de l'autorité

environnementale, qui rend un avis sur le projet et sur le rapport d’évaluation des incidences
sur I'environnement, et la consultation du public.

Lexamen par l'autorité autorisant le projet des informations contenues dans le rapport
d’évaluation et regues dans le cadre des consultations.

En vertu de l'article L 123-19 du code de I'environnement, I'autorité compétente ; ici I'agglomération

de Cergy-Pontoise ; organise la participation du public par voie électronique pour autoriser le projet.

La procédure de Participation du Public par Voie Electronique (PPVE) est un dispositif de
participation du public aux décisions susceptibles d’affecter I'environnement, qui intervient durant

le processus d’évaluation environnementale et précéde la décision finale d’approuver ou non un
plan ou programme ou d’autoriser ou non un projet.
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1.2 Létude d’impact et Pavis de autorité environnementale

Le projet d'aménagement a fait I'objet d’études préliminaires comprenant notamment une étude
d’impact entrant dans le cadre de la rubrique 39 du tableau en annexe de l'article R122-2 du Code de
I’Environnement. Pour tous les projets soumis a étude d’'impact, une « Autorité Environnementale »
désignée par la réglementation doit rendre un avis et le mettre a disposition du maitre d’'ouvrage et
du public. Cet avis ne porte pas sur 'opportunité du projet mais sur la qualité de I'étude d’impact
présentée par le maitre d’ouvrage, et sur la prise en compte de I'environnement par le projet.

Létude d’impact est soumise a l'avis du Préfet de la Région- Mission Régionale de |'Autorité
Environnementale (MRAE). Un avis n° APJIF-2025-084 (piéce 4 du dossier de consultation) a été délivré le 16
septembre 2025 faisant état de remarques sur lesquelles un mémoire en réponse (piece 5 du dossier
de consultation) a été formulé et fourni au dossier mis a disposition du public.

1.3 Les modalités de consultation du public

La consultation du public, préalable a I'approbation du dossier de création modificatif de la ZAC a été
réalisée conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil Communautaire du 3 juin
2025 :

En effet, la délibération n°14-2 du 3 juin 2025 fixait en effet les modalités suivantes :

«{(..)

Consultation du dossier papier en Mairie d’Osny pendant 30 jours minimum, et consignation des
observations sur un registre papier dédié.

Consultation dématérialisée du dossier sur le site internet de I’Agglomération de Cergy-Pontoise
rubrique « L'agglomération / Les Annonces Légales » pendant 30 jours minimum, et consignation des
observations sur un registre numérique dédié.

Publication d’un « avis d’ouverture » 15 jours avant le démarrage de la mise a disposition du dossier,
pour préciser I'ensemble des modalités de consultation et de participation (dates, lieux, horaires de
consultation...).

A l'issue de la mise a disposition, une synthése des observations et propositions du public sera dressée.

Cette synthése sera rendue public par voie électronique sur le site internet de la Communauté
d’agglomération de Cergy-Pontoise rubrique « L'agglomération / Les Annonces Légales » au plus tard
a la date de publication de la délibération approuvant le dossier modificatif de création de la ZAC Demi-
Lieue et pendant une durée de trois mois. En application de Ilarticle L123-19-1 du code de
I'environnement, cette synthése mentionnera les observations ou propositions dont il aura été tenu
compte, les observations et propositions déposées par voie électronique ainsi que les motifs de la
décision.(...) »

Les modalités d’information, de communication et de consultation du public réalisées

Des dispositifs variés et complémentaires ont été mis en place pour permettre aux habitants, aux
associations locales ainsi qu’a toute personne intéressée de s’informer et de contribuer sur le projet
durant toute la période de la PPVE du mercredi 1° octobre 2025 au vendredi 31 octobre 2025 inclus.

BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE) RELATIVE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE
CREATION LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY 5/34



> Laffichage de I'avis d’ouverture sur site, au siege de la communauté d’agglomération de Cergy
Pontoise et en Mairie d’Osny.

Un affichage a été réalisé sur les 3 sites (2 points d’affichage par site) au siege de la Communauté
d’Agglomération de Cergy Pontoise et en mairie d’Osny sur les panneaux administratifs.

Quatre constats d’affichage ont été réalisés ( cf. Annexe 1) :

- aumoins 15 jours avant I'ouverture de la PPVE , le 11/09/2025

- alouverture de la PPVE le 01/10/2025

- 1e 08/10/2025 avec PV de constat d’huissier

- alacldture de la PPVE le 31/10/2025 avec PV de constat d’huissier.

AVIS D’OUVERTURE
D’UNE PARTICIPATION
DU PUBLIC PAR VOIE

ELECTRONIQUE

Dossier de création modificatif de la ZAC DEMI-LIEUE
a Osny intégrant la mise a jour de I’étude d’impact environnementale.

En appfication de |'article L 123-19 du Code de 'Envirennement, il sera procédé 3 une consultation publique sur le dossier de création modificatif de la Zone d'Aménagement
Concerige (ZAC) multisite de la Demi-Lieus sur la commune d"Osmy.

Ce projet est soumis 3 eva.uatlun environnementale, dans ke cadre d'une acwallsatlun en appication de I'article L. 122-1-1 Il et suivants du Code de IEnvirennement et une
participation du public par voie & ique est isée par la C: & d"Agglomération de Cergy Pontoise, afin de recueillir Favis du public du -

Mercredi 1* octobre 2025 au vendredi 31 octobre 2025 inclus

Cette procédure de participation du public est préalable 3 la medification du dossier de création de la ZAC Demi-lieus portée par la Communauté d'Agglomération Cergy-
Pontoise {CACP).

Le programme global des constructions neuves envisagé est un prog mixte itati Squi d'intérét collectif et services publics, commerces et
activités qui se décompose de la fagon suivante :

- 42 500 m* SDP de logements environ

- 4 8230 m* SDP d'éguipements publics avec |a réabsation du collége

- 155 500 m* de terrains environ dédiés a 'implantation de locauw d'activité et de commerces

La Communauté d'agglomération de Cergy Pontoise est |'autorité compétente pour prendre les décisions sur le dossier de création modificatif.

Durant toute |a durée de la participation, ['nté 2 du dossier s le projet de dossier de création modificatif, Métude d'impact, I'avis de |'autorité environnementale
et le mémaoire en lepnnse sem consultable sur le site intemet de la Cummunaule d'agglomération de Cergy-Pontoise rubrigue « L'agglomération / Les Annonces Légales |
ZAC de la Demi-Lieue 3 I'adresse suivante : hrips: frizae-de-1a-demi-li et relayer sur le site web de Ia ville d'Osny {Osny.fr).

Une consultation du dossier sous format numénque est prévue 3 I'Hatel d'A ération et une i érique et papier est prévue en Mairie d'Osny et sera mis 3
Ia disposition du public aux jours et heures ouvrables.

Pendant toute |a durée de |a consultation du dossier. le puhlx‘. pourra farre part de ses ohsenrabons
- Sur le registre dématérialisé a l'adresse suivante 1) i-1i
- Sur F'adresse email suvante - de-la-demi-li it fr
- Sur le regisire papier ouvert & I'Héte! de Ville d'Osny. Chaieau de Grouchy -14 rue William Thomley - 85520 Osny

Des renseignements relatifs au projet peuvent &tre obienus pendant la durée de |a consultation auprés de : ppve. projetsurbainsficergypontoise fr

A T'issue de |a mise & disposition, il sera dressé une synihése des observafions et propositions du public. La GAGF prendra en considération I'étude dimpact, Favis des
autorités mentionnées au VW de Farficle L. 122-1 ainsi que le résuftat de [a consuitation du public et pourra décider d'approuver le dossier de création modificatif de la ZAC

Demi-feue.

Au plus tard 3 |a date de ication de la délibération portant ion du dossier de création modificatif de la ZAC Demi-fieue, et pendant une durée de trois meis, la
synthése des observations et progositions du puhk. est nendue publigue sur |2 site de la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise, avec Iindication de celles dont il
aura été fenu compte, les ions et pi ainsi que, dans un decument séparé, les motifs de |a décision.

L ‘avis de ['autorité envircnnementale est publié sur le SIIE de Ia MRAE -
hitps-fiwww.mrae. ble.gouv.fr projets-de-l ile-de-france-a1446 hem!

Le présent avis est publie dans deux journaux locaux diffusés dans |e département du Val-d'Oise par les soins de la Communauté d'Agglomérafion de Cergy-Pontoise au
moins 15 jours avant e début de la participation du public par voie &lectronigue.
Cet avis sera également affiché 3 I'Hotel & Agglomération et 2 I'Hétel de ville d"Osny au moins 15 jours avant le début de lenquéte, ainsi gue sur le site de la ZAC Demi-Lisue,

Dossier de mise 3 disposition
1- Rapport de présentation du dossier de création modificatif de la ZAC Demi-fieue
- Etude d'impact, résumé non technigue et annexes
- Note complémentaire a I'éfude dimpact
- Awis de autorité environnementale
- Réponse a l'avis de I'autorité environnementale

g e 2
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> La publication dans 2 journaux d’annonces légales de I'avis d’ouverture (cf. Annexe 2)

L'avis d’ouverture de la Participation du Public par Voie Electronique (PPVE) a été publié le 9 septembre
dans la rubrique annonces légales des journaux « Le Parisien 95 » et « les Echos ».

> La consultation papier du dossier en mairie d’Osny pendant 30 jours et la consignation des
observations sur un registre papier dédié

Le dossier papier a été mis a disposition du public en mairie d’'Osny du mercredi 1°" octobre 2025 au
vendredi 31 octobre 2025 inclus. Le dossier était constitué des pieces suivantes :

1 - Rapport de présentation du dossier de création modificatif de la ZAC Demi-lieue
2 - Etude d'impact, résumé non technique et annexes

3 - Note complémentaire a I'étude d’impact

4 - Avis de l'autorité environnementale

5 - Réponse a l'avis de I'autorité environnementale

Toute personne intéressée pouvait consulter le dossier aux heures d’ouvertures habituelles de la
mairie d’'Osny et consigner ses observations le cas échéant, sur un registre papier dédié mis a
disposition.

i

‘11.
A

|
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> Laconsultation dématérialisée du dossier et la consignation des observations sur un registre
numérique dédié et accessible également depuis les sites internet de I’Agglomération de
Cergy-Pontoise et de la ville d’Osny du mercredi 1er octobre 2025 au vendredi 31 octobre
20025 inclus.

Site internet de la Communauté d’agglomération de Cergy-Pontoise rubrique
« L'agglomération / Les Annonces Légales »

https://www.cergypontoise.fr/zac-de-la-demi-lieue

000000
LE TERRITOIRE v LES PROJETS v VOS SERVICES v e

= annonces ligales > ZAC de la DerriLisue & Osny ; votre avis comple |

ZAC de la Demi-Lieue a Osny :
participation du public par voie
électronique (PPVE)

A TELECHARGER

[\ Avis douverture de la
participation par voie
Electronique du Ter au 31
octobre 2025
pdf - 689.01K0.

[\ Avis du Conseil
communautaire sur le projet
de dossier modificatif de la
ZAC intégrant I'étude
d'impact - 03/06/2025
pat-11871K0

Avis du Conseil
communautaire sur le bilan
== | delaconcertation préalable &

Le registre numérique composé du dossier de consultation offre la possibilité au public de
consigner des observations. Il est consultable a I'adresse suivante https./www.registre-
numerique.fr/zac-de-la-demi-lieue et depuis le site internet de la Communauté
d’Agglomération de Cergy-Pontoise

REGISTRENUMERIQUE & Dossier Garmsta - Poricioer . REGISTRE NUMERIQUE @ posser omsater Patcger

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE)
RELATIVE A LA MODIFICATION DE LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE)
RELATIVE A LA MODIFICATION DE LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY

CONTRIBUTIONS ET REPONSES

Retour a l'accuoll

. si
RO 9% e st bpverss et s RO 27

Afin de pour ion, la ™ s une
pr i i obyoctis

> Extansion ou périmétre da ZAC
Créa infialomant an 2006, la ZAC.d 1a DamiL pous inc: straniginuas, Lobioct ost
o ot

diversite e bgEments. allant BeS MAISONES 08 Vil Sk PRUIS CORCHSS 20 DASSAN gr 42 OEman'S

Cetta spproche renourelse @ pour obyectf da répondre sux atontes vanses des families, des jauncs acks of des seriors, fout en garantssant une
wrbarvsation focal I commura afime son engagament on favewr dun habitat
inclusd ot Svolulf capablo do 5 adapiar aux réaiths actuobes

> Wieux infegrer les njeux environnementaux
Soucieuses de praserver les equiitres ecanomiques, de leur teniove, la C; Cergy.
Pontoisa ot a vilo d'Osny ent fait ka choix o amdiioror los projot pour garani

nabiatons, squinsments. dimArt colsch et sarvices publics
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Site internet de la ville d’Osny « en Bref » et dans la rubrique « Les services / Urbanisme

/ Consultation publique »

OSNYH

A

Travaux

]

Déchsts

L]

Demarches en ligns

EN BREF

B3 i &

RO CHL/Faszeport

# LAVILLE ¢ LESSERVICES ¢ [A BOUGE A OSNY

o [=l=]ela)

Eilletterie Acteurs

EConomigues

Associations

TCUTES LFS ACTIM (TR

ZAC de la Demi-Lieue & !
Osny : votre avis compte ! A
DU e pesabre a0 31 pototve 2025, |
petrtepe & fe consullatian du
praihs e sutiet de ln marification
dudag

ZAC de la Demi-Lieue a Osny : votre avis compte !

Dwr Ller pctobre au 31 octobre 2025, participer & la consultation du public au sujet de la modefication du dossier de la

ZAC de |a Demi-Lieue.

Situsn & Fentrdo nord-ouest de I'spglameération de Cergy-Pontoise sur la commune d'Dsny. la TAC de la O-—

5t une ppératinn d'aménagement stratfgiguee qui prévaoit un développemant Mikte SUr BIREs SRCERUNS HiST

* lm secteur Génicourt situé enire la ree de Génicourt et la rue de Livillsers

= e secteur de Sabnbe-Marie situd entre la dinsjue Sairle Marie ebla rue de Chars |

= le secteur de I'Oseraie situé entre la zone comimerciale & 'entide de la ville &1 la zone commmencial
Valony. Il est situd de 'autre cité die fa AD B15 ot o5t traversd par la AD 27,

Afin de poursuivie celle opération, la communsuté d'agglomérstion de Cergy-Pontoise el la commune &'C
souhailé engager uie proctdure de modiicatan du dassier de ZAC porlsnt plusieurs objectis :

1/ Extension du peérimétre de ZAC

Crée initlalement en 2006, la ZAC de la Demi-Lieue voit son périmetre largl pour ncure deux nouveaus |
stratégiques. L'obfectl est ¢ accompagner le développemant du teritalre tout en répondant aus enjeus
d'aménagement actusls of do cohérence wrbaing.

2/ Migix répondie aux besains des Osnyssolses ot des Osnyssals en matlére d'offre de logemi

Le nouvesu piojel vise & offrir wie plus grande diversité de logements, allait des maisons de ville aux pet
collectifs, en passant par des logements intermédiaires

Cette apprache renouvelée a pour objectif de répandre aux attentes varites des familles, des jeunes actif
REMIOrs, oLt on garantissant une urbanisatan harmanieuse ot adaptée au kissu kacal, Avec cotte nouvello
programemation, la commune affirme san ergagement en faveur d'un habitat inclusif et @valutif, capabie ¢
'adapter aux réalitds sctuelies.

Ar Miauy Intégrar las anjeus snvironnementauy

Soucheuses de préserver |es eguilibres Ecanomiques. sociaus et environnene ntadx de leur terrtoire, ta
Communauté @aggéomdration de Cergy-Pontoise el 1a ville d'Osny ot falt e choix d"amésorer les perfom
environnemantales fu projel pour garantr un développament harmonieus & ravers une démarche alliant
dévelippement urbain et prise en compte des enjeux environnementaus,

Autjourd”han, Pévolubion du projet nécessite d'sctusicer ie dossier de créstion de la ZAC ainsi que Pétude ¢
essociee. En effet, Carticle L 122-1 du code de I'environnement préveit que « lorsgue jes moidences oy pn
Fenwirovinerment oiont pu étre complélement ideninides o apprécides svant fockroi de cette apforisation,
douvrage actialse Néfude dimpact en procedant & wre évalvation de ces incldences, dans fe pdrimédine (
Topdration pour Bguele Fautarisation & été soWcitée et en appréciant lews conséquences & Péchelle glab
Pt =

L'éwaluation envirommermnentale e5t un processus constitug de |

= |'élaboration d'un rapport d'évaluation des incidences sur Penvironnement (étude dlimpact) par be maitre
d'ouvrage du projet ;

* |a réalisation des consultations prévues, notamment la de 'autoritd le, gul rend un
avis sur e projet et sur le rapport d'évaluation des incidences sur I'environnament, et a consulation du pubiic

* l'examen par ['sutorts autorisant le projet des mfarmations contenses dans be rapport o éualuation ot resues
dans |e cadre des consultations.

En vertu de Iarticle L 123-19 du code de ‘environnement, I‘autonte compétente | ol 'aggéomération de Cargy-
Pontolse | organise la participation cu public par vale dlectronique pour autariser ke prajet

Participez a la consultation du public

Ourant toute ka durée de la du dassler Ie rappart do présentation du dossior
de création modificatlf de ka ZAC. | Ghude o u-npu:r.. l'awis de I aumme eawironnementale of le mémaire en réponse
sera sur Iz registre al

lisue.

Une o 1 numerig fgal prévue & 'Hatel o' Aggiomération at un
cansultation dassier sous farmat numénque et paper pov prévue en Mairle d'Csny ot sern mis a s dupwmn du
public 2ux jours et heures ouvrables,

sous formy

Pendant toute ka durde de |3 consuitation du dossier, |2 public pourra fare part de ses observations :

® Sur ke registre dématérisiisé 3 |'HdlEﬂ£ suwnnlz i de:la-d i

= Sur Fadresse e-maal suivante : il aue.fr

= Sur ke registra papier ouvert & I'HOte! de Ville & Osny, Chiteau de Grouchy -14 rue William Thoméey - 95520
sy

Infos pratigues

La procédure de Participation du Public par Vole Electronique (PPVE) ast un dispositif de parsicipation du public aus
décisions susceptibles d'atfecter Fenvironnemant, qui intervient durant le processus d'évaluation environnementaie
atp in déeisian finale d'approuver ou non un plan ou programme ou d'sukariser au non un projet.

Contact

ey — il i fr

Des renselgnements relatifs au projet peuvent dre obtenus pendant la durée de fa consultation auprés de:
Boue.omietsurbainsEceraypantoise fo

Mwmmmmﬂlemm
Liens utiles
i realet .

ol ol

BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE) RELATIVE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE

CREATION LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY

9/ 34



A Dosser Consulter Fartioiper

REGISTRE NUMER

La procédure de Participation du Public par Voie Electronique {PPVE) est un dispositif de participation du public aux décisions susceptibles
d'affecter 'environnement, qui intervient durant le d'é i t précéde la décision finale d'approuver ou non
un plan ou programme ou d’auteriser ou non un projet.

Das renseignemants ralalifs au projat peuvent ire oblenus pendant la durée de fa aupriss de - ppve. fr

Maitre d'ouvrage

Communauts d'agglomération de Cergy-pontoise
Parvis de la Préfecture
95027 Cergy

LA PROCEDURE

Autorité organisatrice bt

Communauté d'agglomération de

Cergy-pontoise
Parvis de la Préfecture
95027 Cergy
Siege de la procédure de Lieux de la procédure
participation électronique Communaute d’agglomération de Cergy- Mairie - Osny
Communauté d'agglomération de pontoise 14, Rue Willam Thorniay
Cergy-pontoise Parvis de la Préfecture 95520 Osny
Parvis de Ia Préfecture 95027 Cergy osnyfr
95027 Cergy

Canforminent 3 1a lol « informatiqos of beitls » du 6 janvier 1978 modlie en 2004, vous Benéficiez. dun Aol daccbs o1 de reiicaon des Informalions prrsannelies. vous

CONGEMNI, GUE YOS POLVEZ EXETCRr & vous adrEssant pendan Toude fa durée de fenquéte 3 [ddeur du registie dont ks condonnées fgurent dans i page mentons Kgaies

> La consultation du dossier sous format numérique au siége de la Communauté
d’Agglomération de Cergy-Pontoise et en Mairie d’Osny du mercredi ler octobre 2025 au
vendredi 31 octobre 2025 inclus.

Siege de la Communauté d’Agglomération de Cergy-pontoise - Mise a disposition d’une
tablette équipée du dossier sous format numérique et du registre numérique dédié

Hétel de ville de la Mairie d’Osny - Mise a disposition d’un ordinateur équipé du dossier sous
format numérique et du registre numérique dédié

BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE) RELATIVE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE
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> Lapossibilité de déposer des contributions sur I'adresse email suivante (en plus des registres
numérique et papier) : zac-de-la-demi-lieue@mail.reqgistre-numerique.fr

> La possibilité de prendre des renseignements relatifs au projet pendant la durée de la
consultation aupreés de ppve.projetsurbains@cergypontoise.fr

En complément de ces mesures, un article sur le journal Web de I'agglo est paru le 7 octobre 2025 a
I’adresse suivante https://13commeune.fr/actualite/zac-de-la-demi-lieue-a-osny-donnez-votre-avis-
jusquau-31-octobre/ et un post sur les réseaux sociaux a été réalisé le 9 octobre 2025.

Le magazine web = i " -
m de Cergy-Pontoise o @ @ "

G Astusliés » Aménagemen! » ZAC de ln Demi-Lieue & Osny : donnez voire avis jusqu'au 31 octobre o parmsesr () imprmer

mpwmmv

ZAC de la Demi-Lieue a Osny : donnez votre
avis jusqu'au 31 octobre

La ZAC de la Demi-Lieue, située & Osny, se prépare a évoluer pour
mieux répondre aux besoins des habitants et aux enjeux
environnementaux. Du Ter au 31 octobre 2025, la commune d'Osny et
la C de Cergy-Ponloise vous invitent &
consulter le dossler et & donner volre avis lors de fa participation du
public par vole électronique (PPVE).
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1.4 Ledéroulé de la procédure de PPVE

La PPVE s’est déroulée durant 30 jours du mercredi 1°" octobre 2025 au vendredi 31 octobre 2025
inclus.

Un dispositif conforme a la délibération du Conseil Communautaire de I'Agglomération de Cergy-
Pontoise du 3 juin 2025 a été mis en place pour permettre aux habitants, aux associations locales ainsi
gu’a toute personne intéressée de s’informer et de contribuer sur le projet durant toute la période de
la PPVE.

La PPVE s’est déroulée sans aucun incident matériel ni technique.
Le dossier mis a disposition sous format papier et numérique était constitué des pieces suivantes :
1 - Rapport de présentation du dossier de création modificatif de la ZAC Demi-lieue
2 - Etude d'impact, résumé non technique et annexes
3 - Note complémentaire a I'étude d’impact
4 - Avis de l'autorité environnementale

5 - Réponse a l'avis de I'autorité environnementale

PARTIE 2 : SYNTHESE DE LA PPVE ET DES
CONTRIBUTIONS ET EVOLUTIONS DU PROJET

2.1 Syntheéese de la PPVE

Le registre numérique a enregistré :

e 403 Visites

e 104 Téléchargements de documents

e 255 Visualisation de documents

e 17 contributions déposées = 11 déposées sur le registre numérique et 3 depuis d’adresse mail
dédiée et 3 sur le registre papier

Le registre papier a recu 3 contributions.

Cette large participation pour un projet local démontre I'intérét du projet et la bonne information

réalisée.

Les quelques graphiques ci-dessous permettent de détailler la nature des consultations et des
contributions ainsi que la date de dép6t des contributions.
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2.2 Analyse des contributions

Au 31 octobre 2025 minuit, 17 contributions ont été enregistrées.

Lintégralité des contributions figure en annexe 3. Elles ont fait U'objet d’'une analyse et
sontregroupées en 3 grands themes :
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- Justification du projet / Extension urbaine / Intensification urbaine / Habitat

- Mobilité / circulation

- Programmation du secteur de U'Oseraie/ Fonctionnement / Prévention des
nuisances

Ilest a noter que :

- de nombreux éléments de réponse figure dans le dossier mis a disposition du
public et notamment le rapport de présentation, 'étude d’impact et la réponse a
UAutorité Environnementale. L’intégralité des éléments ne sera pas repris mais un
renvoi sera opéré le cas échéant.

- Seules les contributions portant sur le périmetre de la ZAC et traitant de
Uopération d’aménagement ont été synthétisées et organisées par theme.

- Certaines contributions n’appellent pas de réponse. Toutefois, ces contributions
ont bien été prise en compte parla commune d’Osny.
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Théme 1

Justification du projet / Extension urbaine / Intensification urbaine /Typologie

d'habitat

SYNTHESE
CONTRIBUTIONS

ELEMENTS DE REPONSE

Projet en extension
urbaine dommageable
pour le paysage et
I'environnement
Contribution 4 - 6 -7 -9 - 12
-16

La ZAC de la Demi-Lieue est un ZAC historique prévue dans le cadre
de la ville nouvelle de Cergy-Pontoise. Elle a été créée en 2006 mais
sa mise en ceuvre a débuté en 2019 avec la volonté d'accompagner
le développement du territoire sur sa frange Nord-Ouest tout en
répondant aux enjeux d'aménagement actuels et de cohérence
urbaine. Les objectifs de I'opération visent a répondre aux besoins
des Osnyssoises et des Osnyssois en matiére d’'offre de logements
en proposant des typologies de logements variés répondant ainsi
aux attentes des familles, des jeunes actifs et des seniors. (voir
Dossier de création modificatif — Rapport de présentation )

La programmation générale de la ZAC est de 42 500 m? SDP de
logements environ / 4 890 m? SDP d’équipements publics /155 500
m?2 de terrains environ dédiés a I'implantation de locaux d’activité et
de commerces. Cette programmation s'inscrit dans les objectifs de
développement de la commune et est en cohérence avec les
différents documents cadre; a savoir le PLU, le PLH, le SCOT et le
SDRIF-e.

Conscient de l'artificialisation des sols, le projet a été travaillé dans
une logique de limitation des effets et d'amélioration des
performances environnementales du projet pour garantir un
développement harmonieux a travers une démarche alliant
développement urbain et prise en compte des enjeux
environnementaux. L'une des orientation majeure consiste a
proposer une trame verte généreuse favorable a la biodiversité et la
gestion des eaux pluviales.
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Extension du secteur
Génicourt en lien avec le
PNR

Insertion, qualité du projet
et nombre de logements
Contribution 9 -10 - 11 - 14
-15

Concernant le secteur Génicourt particulierement exposé au "grand
paysage" il est & noter que 'aménagement de ce secteur se place
en continuité du tissu pavillonnaire existant. La bonne transition
avec I'espace pavillonnaire au sud est réalisée par la mise a
distance que représente une bande fertile publique et dédiée aux
piétons.

Le projet permet une mise en valeur du contexte paysager dans
lequel s’inscrit le secteur. En effet, I'implantation des batiments est
réfléchie pour optimiser les perspectives sur le grand paysage, a
travers la mise en place de percées paysageéres par l'alternance de
bati et d’espaces végétalisés.

Le projet prévoit de créer environ 300 logements au total sur ce
secteur qui seront livrés par phase, dont 61 logements
intermédiaires (2 a 3 niveaux) et environ 40 maisons individuelles.
La hauteur des logements, relativement basses, limitent les
phénoménes d’'ombres portées et ainsi favorisent des apports
solairespassifs maximaux.

Les immeubles collectifs (3 a 4 niveaux) sont implantés le long de
la rue Livilliers au point le plus éloigné des pavillons existants et
permettent de donner une consistance urbaine a cette limite
d’urbanisation. Ces constructions bénéficieront par ailleurs de vues
dégageées sur les terrains de sport a I'est et sur le grand paysage a
I'ouest et au nord grace a la pente naturelle du terrain.

Un épannelage dégressif vers I'ouest permet d’accompagner la
topographie du site.

Il permet également une diversité des vues depuis la voie centrale
en imposant une alternance de volumes et par une gestion des
alignements avec différents retraits alternés.
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Pourquoi construire de
nouveaux logements et
notamment des logements
sociaux

Contribution 2-10-11-17

La production de nouveaux logements est nécessaire car le critére
de la natalité n'est pas le seul a devoir étre pris en compte. En
effet, la population ne cesse d'augmenter (avec notamment le
rallongement de la durée de la vie) et le nombre de ménage
augmente également. Ce phénomeéne s'explique par I'évolution des
modes de vie (jeunes actifs, célibataires, famille monoparentale) et
la taille moyenne des ménages en lle de France est passée de
3,18 (dans les années 70 ) a 2,23. C'est a dire qu'il faut construire
plus de logement pour le méme nombre de personne.

L’habitat de type collectif permet également de proposer des
logements PMR particulierement adaptés aux séniors (en
application de l'article 64 1° de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre
2018, 20% des logements, et au moins un logement devront étre
accessible pour les PMR).

Concernant la production de logements dits "aidés", cela s'impose
aux communes au travers de la loi SRU qui fixe I'obligation a 25%
de logements sociaux dans le parc total de la commune, sous
peine de pénalité. L'objectif est pour I'Etat de loger des personnes
ou des familles qui ont des ressources trop faibles pour le faire
dans le parc privé (cela concerne également les jeunes actifs et les
familles monoparentale par exemple). La politique en matiére de
logement social vise également a favoriser la mixité sociale dans
les quartiers et a réduire les inégalités territoriales.

Impact du projet sur le
Groupe Scolaire Yves Le
Guern

Contribution 2

Le groupe scolaire Yves Le Guern a été réalisé dans la perspective
du développement du quartier et est dimensionné pour recevoir les
enfants issus de cette opération d'aménagement. A ce jour sur les
575 logements prévus environ, 186 ont déja été réalisés (livré
début 2024) soit prés 1/3.

La livraison des autres logements s'échelonnera sur plusieurs
années (plus de 5 ans environ) et fera I'objet d'un phasage attentif
pour réduire aux maximum la tension sur les différents
équipements publics et notamment le GS Yves Le Guern.

BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE) RELATIVE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE

CREATION LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY

17/ 34




Théeme 2
Mobilité / Circulation

SYNTHESE CONTRIBUTIONS

ELEMENTS DE REPONSE

Impacts du projet sur le trafic
routier
Contribution 4-7 - 13 - 14

Dans le cadre des nombreuses études réalisées, une étude
dite de "mobilités" a été conduite par un bureau d'études
spécialisé (voir document 2.5 annexe 1 de I'étude d'impact).
Des comptages aux heures de pointes du matin et du soir ont
eté réalisés a la rentrée 2025. A partir des résultats
constatés, des modélisations ont été réalisées en prenant en
compte le trafic engendré par la ZAC. Celles-ci mettent en
avant un impact faible sur le trafic de la ZAC dans les
secteurs de Génicourt et Sainte-Marie (rue Livilliers et rue de
Chars notamment) et un besoin pour le secteur Oseraie de
réaliser un nouveau giratoire sur la RD 27. En effet, les flux
cumulés RD 915, RD 27, chemin des Hayettes mettent en
avant une augmentation du trafic dont la part majoritaire n'est
pas strictement imputable a l'opération. Toutefois afin de
fluidifier le trafic des aménagements spécifiques seront
réalisés en lien avec le Département du 95. Ces travaux
pourront étre conduits aprés l'acquisition des terrains et en
toute vraisemblance autour de 2030.
Concernant spécifiquement le secteur Sainte-Marie, la
bretelle d’'accés a la RD 915 a été ouverte au public en mars
2025 améliorant ainsi la circulation dans le péle de santé et
d'habitat.

Concernant les sens de circulation et l'impact acoustique du
trafic, les études réalisées ont permis d’alimenter le projet a
chaque phase de sa conception; la question des circulations
est une composante essentielle qui a participé a déterminer
les choix opérés.

Impacts relatifs aux nuisances
sonores engendrées par le trafic
routier

Contribution 7

Une étude acoustique (voir document 2.5 annexe 5 de I'étude
d'impact) a été menée incluant des mesures acoustiques sur
le périmétre et les abords du projet. Des simulations
projetées des niveaux sonores ont été modélisées afin
d’intégrer cet enjeu dans la conception global de
I'aménagement.

Maillage en la rue de Livilliers et
la rue de Génicourt
Contribution 11 - 15

Le projet d'aménagement du secteur Génicourt propose
effectivement de supprimer la connexion prévue initialement
entre la rue de Livilliers et la rue de Génicourt. En effet, cela
n’‘aurait pas permis d’augmenter la desserte du secteur, la
rue de Livilliers et la rue Génicourt débouchant au méme
endroit, rue William Thornley. Connecter la voie créée a la
rue de Génicourt aurait augmenté la circulation sur la rue de
Génicourt mais n’aurait pas résolu les problémes de
circulation rue William Thornley. En revanche, une voie verte
cycle et piéton assurant également le réle d'un espace de
transition éco paysager sera assurée depuis le parvis du
college jusqu'au bois de la Garenne.
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Stationnement / sécurisation des
piétons
Contribution 13 - 14

Les régles de stationnement sur le domaine privé sont fixées
par la Plan Local de I'Urbanisme récemment révisé par la
commune d'Osny. Le besoin de stationnement est
généralement défini par le taux moyen de motorisation des
ménages et refléte donc la réalité du territoire d'Osny. Le PLU
d'Osny est plus exigeant en fixant un besoin de 2 places de
stationnement par logements de plus de 35 m2. Par ailleurs,
les nouvelles voiries principales comme I'avenue Simone Veil
(quartier Sainte-Marie) propose du stationnement public
longitudinal.

Les trottoirs réalisés respecteront largement la norme d'une
largeur minimum de 1,4m de trottoir hors obstacle puisque la
plupart des trottoirs auront une largeur de 2m dans les
secteurs dédiés a I'habitat.

Theme 3

Programmation du secteur de I'Oseraie / Fonctionnement /
Prévention des nuisances

SYNTHESE CONTRIBUTIONS

ELEMENTS DE REPONSE

Secteur Oseraie
Pas besoin de surfaces
commerciales supplémentaires
car les pdles commerciaux
existants sont suffisants.
De Ila vacance de cellule
commerciale est de surcroit
constatée.

Contribution 4-7-8-9-16-17

Le secteur de [I'Oseraie est entierement dédié au
développement économique, congu pour contribuer a la
croissance du territoire en mettant 'accent sur les PME,
TPE en activités artisanales et industrielles permettant
ainsi d’offrir de nouvelles perspectives d'implantation alors
que la ZAE des Forboeufs est totalement commercialisée et
gu’il ne reste que peu de possibilité d’'implantation pour ce
type dentreprises a [I'échelle de [I'agglomération.

La partie commerce est entierement réalisée avec le péle de
restauration et le LIDL. Il n'y aura plus de nouvelle surface
commerciale sur le secteur Oseraie. En effet, la
programmation du secteur est la suivante

* Développement de I'activité économique par la construction
de bati a vocation industrielle et d’activité sur environ 18 ha
 Création de nouvelles voiries de desserte et d’'un glrat0|re

en coeur de zone
» Végétalisation de la zone d’activités avec notamment Ia
plantation d’arbres

* Mise en place d'une gestion alternative des eaux pluwales

Cette programmation est moins dense que [loriginelle,
permettant de créer plus d’espaces publics et d’aération dans
le secteur ainsi que de garder des vues sur le paysage. Les
logements initialement prévus sur ce secteur seront réalisés
sur le secteur de Génicourt.
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Secteur Oseraie
Préservation des habitations de
la rue de ['Aubépine et rue
d'Epiais

Contribution 7 -8-12-16 - 17

Le secteur Oseraie marque I'entrée de ville via la RD 27 et
offre une structuration paysageére forte en interface avec les
espaces agricoles. Conscient de cet enjeu, la configuration
des aménagements proposeés tient compte de cette situation
" en plateau "en proposant une forte végétalisation des
franges de la zone d'activité et en limitant les hauteurs des
constructions.

Afin de limiter les nuisances générées par le futur parc
d'activité, le choix a été fait d'implanter en partie nord de la
RD 27 et donc proche des habitations, des petits lots
d'activités destinés aux petites et moyennes entreprises et
non a des plus grandes parcelles destinées a des activités
plus industrielles.
Par ailleurs, une mise a distance avec les habitations a été
réalisées par l'implantation d'une "large bande tampon
végétalisée".

Secteur Oseraie
Aménagement rue d'Epais et
carrefour a feux de la RD 27 -

La rue d'Epiais est une voie rurale sans trottoir
L'aménagement de la rue réalisé en 2021 avait uniquement
pour ambition d'assurer une desserte véhicule arriére de la
phase 1 constituée du pdle de restauration et du LIDL.
L'aménagement a terme permettra de desservir les
habitations de la rue d'Epais et des Aubépines via un
nouveau carrefour giratoire rendu nécessaire au regard de
l'augmentation du trafic. Ce carrefour giratoire qui sera mis
en place au niveau du carrefour a feux actuel sur la RD 27.
L'ensemble des voiries qui seront réalisées comprendront
bien des trottoirs de part et d’autre des nouvelles voiries et
un maillage piéton sera prévu avec le pdle de restauration
actuel. (voir le schéma d'aménagement du secteur Oseraie
et des coupes de principes des voiries dans le rapport de
présentation p.40 a 42)

Continuité piétonne
Contribution 16 -17
Secteur Oseraie

Limiter l'installation des Gens du
Voyage (GDV) dans le nouveau
parc d'activités
Contribution 7 - 8- 12-16 - 17

La problématique de l'installation illicite des Gens du voyage
n'est pas isolée et largement répandue sur le territoire de
I'agglomération de Cergy-Pontoise. Les communes sont
particulierement vigilantes et efficaces lorsqu'il s'agit les
installations sur des terrains publics. En revanche les
communes ne peuvent intervenir sur du domaine privé. C'est
alors a la charge du propriétaire de mettre en place la
procédure d'expulsion, comme par exemple sur les parkings
des zones commerciales.
En matiére de prévention, une attention particuliére sera
apportée dans la conception des espaces publics et un
ensemble de dispositif sera mis en place pour limiter les
acces : portique abaissé, plantation d'arbres sur les trottoirs
et espaces de stationnements....
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CONCLUSION

La richesse des contributions a permis de réexpliciter les grandes orientations du projet
et ses justifications. Des précisions techniques ont été apportées permettant de mieux
comprendre les choix opérés par le maitre d’ouvrage.

Au sein du secteur Oseraie et en limite du tissu pavillonnaire existant, une attention
particuliere sera portée au traitement de la frange paysagere en lien avec la zone
d’activités afin d’en limiter les nuisances.

Un dispositif conforme a la délibération du Conseil Communautaire de UAgglomération
de Cergy-Pontoise du 3 juin 2025 a été mis en place pour permettre aux habitants, aux
associations locales ainsi qu’a toute personne intéressée de s’informer et de contribuer
sur le projet durant toute la période de la PPVE.

En conséquence, le projet de modification du dossier de ZAC pourra étre proposé a
Uapprobation du Conseil Communautaire de 'Agglomération de Cergy-Pontoise et du
Conseil Municipal d’Osny, validant ainsi le processus d’évaluation environnemental.

La maitrise fonciere de Uopération et les études techniques vont se poursuivre en 2025
avec le lancement des études de maitrise d’ceuvre VRD notamment permettant de
préciser encore davantage le projet au niveau des espaces publics.
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ANNEXE

Annexe 1 : Extrait PV des constats d’affichage réalisés par huissier du 08.10.2025 et 31.10.2025

a
[

\\ ——"  SELAS MyHuissier - Le Peillet & Darcq
Societé Titulaire dvm Office de Commuissatres de Justice
G Place Saint-Louis — 95300 PONTOISE

Guillaurma LE PEILLET - Julie DARZQ Ofivia PLANTARD @ Laticia BAILLE
Commissaires de Justice Associd Commissires de Jusioe seards

Guiiliame LETURGIE
Commissaire de Justice Ralané

07.82.79.98.60

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'an deux mise vingt-cing et le Huit Octobre

—A\
A LA REQUETE DE ;
&
LA COMMUNAUTE DIAGGLOMERATION [E CERGY PONTOISE
2495001000015 ayant son siége socal sis HAtel d'Agglomération - Parvis L. .
Préfecture - £5 80309 95027 CERGY-PONTOISE, agissant poursuites et dilig ~—  SELAS MyHuissier - Le Peillet & Darcq
dle iy repinédelArg isgat e smrcice (HONCILE en celly LGS AT Sl Société Titulaire d'un Office de Commissaires de Justice
9 Place Saint-Louis — 95300 PONTOISE
Laquelle m'expose :
Guillaume LE PEILLET - Julie DARCQ Ofivia PLANTARD et Leticia SAILLE
Commissaires de Justice Associé Commissaires de Justice salariés
syoir fait procdder A Faffichage d'un avis d'ouveituie d'une participation du | ) )
par voie electronigue sur la commune diOsmy. com:;:'::‘::ﬂ“ﬂ:f';hﬁ
Cet avis est relatif & un dossier de creation modificative de ka ZAC DEMI-LL 07.82 60
OSHY Integrant ia mise & jour de Métude dimpact emvironnementale, i 7.8 ‘ﬁ*igé' o
etude@myhuissier.com
SELAS MyHuissier Le Pedler & Darog
e de POMTOHSE, Commimsres d= hatics sance.
] Ha-.ns;-rv.n.al — 95300 PONTONSE
pRE
/3
» PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'an deux mille vingt-cing et le Trente-et-un Octobre

A LA REQUETE DE :

LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE Siren
24950010900015 ayant son siége social sis Hotel d'Agglomération - Parvis de la
Préfecture - CS 80309 95027 CERGY-PONTOISE, agissant poursuites et diligences
de son représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Laquelle m’expose :

Avoir fait procéder a |'affichage d'un avis d’ouverture d’une participation du public
par voie électronique sur la commune d'Osny.

Cet avis est relatif a un dossier de creation modificative de la ZAC DEMI-LIEUE a
OSNY integrant la mise a jour de I'étude d'impact environnementale.

SELAS MyHuissier Le Peillet & Darcq 1
dﬁoedemms_& Commissaires de Justice associés
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Annexe 2 : publication du 9 septembre 2025 dans 2 journaux d’annonces légales
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Annexe 3 : détail des contributions numérique et papier

by Publilégal

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE
PUBLIQUE

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE
(PPVE) RELATIVE A LA MODIFICATION DE LA ZAC DEMI-
LIEUE, A OSNY

Contributions du 01/10/2025 au 31/10/2025
Rapport généré le 03/11/2025 a 09:53:35

Nombre d'avis déposés : 17
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CONTRIBUTION 1 -

Date de dépot: Le 07/10/2025 a 19:09:56

Lieu de dépot : Par email

Objet : Propriétaire demande d’infos zone de la demi-lieue
Contribution:

Bonjour Madame, Monsieur,Madame, Monsieur,Suite a votre publication, je viens vers
Vous car je suis propriétaire d une parcelle sis lieu-dit "la demie lieu" YA Numéro 8
renommeée 254, sur le projet de la demie lieu.J aurais voulu des informations, n ayant pas
participé a laréunion d informations.Je n ai regu aucun courrier concernant cette réunion
du projet d urbanisation en entreprises.De ce fait, jai lu le nouveau projet de révision du
nouveau PLU sur le site d Osny.Je suis disponible pour en discuter et recevoir toutes les
informations complémentaires.) aurais voulu savoir si ce projet abouti, avoir un prix
informatif du métre carré de la terre réévaluée, vu le changement de PLU.Je suis préte a
étudier votre proposition pour cette terre. (attente du prix)En attente de vos explications,
je reste a votre disposition pour un éventuel rendez-vous.

Piece(s) jointes(s) : ILn'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 2 -

Date de dépot: Le 07/10/2025 a 22:26:09
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Objet : Avis

Contribution:

Des logements sociaux on déja été crées dans la zone, pourquoi en créer d'autres ? Je
préfere payer plus d'impdbts et ne pas avoir autant de logements sociaux. Vous étes en
train d'appauvrir le haut d'OSNY, sans parler de l'insécurité que cela va créer. Par ailleurs
les routes ne vont pas étre multipliés, vous allez créer encore plus de bouchons gu'iln'y
a déja. Se diriger vers le bas d'osny ou le contraire va étre un parcours du combattant aux
heures de pointe.PS: un Osnyssois qui songe a quitter la ville définitivement.

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Date de dépot: Le 10/10/2025 a 04:24:50

Lieu de dép6t : Sur le registre électronique

CONTRIBUTION 3 -
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Objet :Ecole
Contribution:

L’école Yves le guern va t elle etre en capacité d’accueillir les nouveaux enfants ? Une
rénovation et un agrandissement sont il prévus? Avez vous Une estimation du nombre
d’habitants supplémentaire sur cette zone ?

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
CONTRIBUTION 4 -

Date de dép6t: Le 10/10/2025 4 10:57:12

Lieu de dép6t : Sur le registre électronique

Objet :PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE (PPVE) RELATIVE A LA
MODIFICATION DE LA ZAC DEMI-LIEUE, A OSNY

Contribution:

L'aménagement de la ZAC de la Demie-lieue, sur les trois secteurs, va avoir un impact
considérable sur le trafic routier qui est déja saturé sur les D915, D27 et rue de Livilliers.
Le réseau routier ne peut absorbé l'ensemble du trafic qui s'intensifiera forcément du fait
des nombreux logements prévus et des activités logistiques dues a l'activité de la ZAC.
Par ailleurs, les magasins et restaurants déja présents sur les zac de ['Oseraie et celle de
Pontoise-Osny (avec le Leclerc) suffisent amplement, il n'y aucun besoin de services
supplémentaires. De plus, méme si le projet de la ZAC de la demie lieue a été validée
avant la loi sur la Zéro Artificialisation des terres arables, 'aménagement des trois
secteurs va artificialiser plusieurs hectares de terres agricoles. Les conséquences
environnementales sur l'ensemble du secteur, notamment la vallée du Fond Saint-
Antoine, vont étre préjudiciables.

Piece(s) jointes(s) : ILn'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 5 -

Date de dépot:Le 11/10/2025a 07:11:49

Lieu de dépot : Par email
Objet :Commentaire

Contribution:
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Bonjour,Pensez vous vous adresser a tout le monde en utilisant votre vocabulaire
technocratique ?Votre consultation est un simulacre.Une citoyenne de base,

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 6 -

Date de dépot: Le 17/10/2025 a 16:49:58
Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique
Objet :MODIFICATION ZAC DEMI-LIEU
Contribution:

Depuis une dizaine d'année la ville d'Osny se couvre sur chaque metre carré de terrain
disponible d'immeubles (voir quartier par exemple de la Raviniére jusqu'a la voie ferrée).
Et cela continue avec ces extensions sur les terres agricoles. Il est toujours étonnant de
parler d'écologie quand les projets consistent a toujours plus bétonner. Les immeubles
poussent mais les voiries restent identiques. Ma proposition : au lieu de bétonner des
terres agricoles laisser les agriculteurs nous nourrir ! Le béton ne se mange pas !

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 7 -

Date de dépot: Le 22/10/2025 a 18:19:21
Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique
Objet :ZAC demi lieu de 'Oseraie.
Contribution:

Laménagementde laZAC de la Demie-Lieue, dans le secteur de 'Oseraie, auraunimpact
significatif sur un trafic routier déja saturé, notamment sur les routes D915 et D27. Le
réseau routier actuel ne pourra pas absorber laugmentation inévitable du trafic liée aux
activités logistiques générées par cette ZAC. Par ailleurs, les commerces et restaurants
déja implantés dans les ZAC de I’'Oseraie et de Pontoise-Osny (notamment autour du
Leclerc) sont amplement suffisants ; il n’y a donc pas de besoin réel de services
supplémentaires.De plus, bien que le projet de la ZAC de la Demie-Lieue ait été validé
avant Uentrée en vigueur de la loi sur la Zéro Artificialisation des Terres Arables, son
aménagement entrainera la destruction de plusieurs hectares de terres agricoles, avec
des conséquences environnementales préjudiciables pour ’ensemble du secteur.En tant
que riverains de la zone de restauration, nous subissons déja de nombreuses nuisances
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sonores ainsi que des incivilités routiéres, dues au non-respect du code de la route et de
la signalisation sur la rue d’Epiais.Par ailleurs, la création de ces zones d’activité favorise
Uinstallation des gens du voyage, qui sont présents depuis plusieurs années sur le parking
des commerces existants de la ZAC de U'Oseraie.ll serait donc urgent de revoir la
signalisation de la rue d’Epiais, en réinstallant, comme & Uorigine, un panneau « sens
interdit sauf riverains » afin de limiter ces désagréments.

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 8 - Scan du registre papier au
23/10/2025

Date de dép6t : Le 23/10/2025 4 11:32:56

Lieu de dépot : Par email

Objet : Scan registre PPVE
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CONTRIBUTION 9 -
Date de dépot: Le 23/10/2025 a 18:04:00

Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique

Objet :non a la poursuite de l'extension de ZAC de la demi-lieue sur les secteurs
Génicourt et Oseraie

Contribution:

Bonjour,J)'ai prie connaissance du projet de poursuite de l'extension de la ZAC et souhaite
vous faire connaitre mon opposition au projet.Les 2 zones citées (Génicourt et Oseraie)
doivent étre protégées:- les champs et les bois c6té Génicourt sont un refuge pour la
nature, la bio-diversité et les sentiers de promenade doivent étre conservés.- coté
Oseraie, les champs visés sont situés sous les lignes HT et en l'état actuel des
connaissances et desrisques techniques, installer des locaux (méme d'activité) présente
un risque pour la santé.Sans nier le besoin de logements, dont les logements sociaux, a
'heure des changements climatiques et du besoin de végétaliser les espaces publics, le
fait de retirer une zone tampon naturelle parait étre une mauvaise idée. La zone "clinique
Sainte Marie" semble plus centrale en termes de transports (notamment bus) et pourrait
étre privilégiée dans ce projet par rapport aux 2 autres. Sans nier le besoin d'implanter
des locaux d'activité (artisans, services publiques, commerce de proximité), la
concurrence des 3 fontaines et surtout du commerce en ligne laisse également dubatif
sur le besoin d'implantations physiques de grosses surfaces commerciales. ILme semble
que parmi les objectifs du PNR du Vexin, on retrouve celui de protéger, gérer et valoriser
le patrimoine naturel, culturel et paysager. Je me demande dans quel mesure ce projet
d'extensiony contribue.Je vous remercie de l'attention portée a ces remarques.

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 10 -

Date de dépot : Le 24/10/2025 a 17:59:49
Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique
Objet :MODIFICATION DE LA ZAC DEMI LIEUE
Contribution:

Depuis notre arrivée sur Osny il y a 33 ans nous constatons malheureusement un
développement excessif de 'habitat. Terrains subdivisés (en lot arriere) construction
d'immeubles dans les zones pavillonnaires, bref la petite ville prés du Vexin qui nous
plaisait est en train de devenir un Cergy bis. Quel désastre !!! La zone commerciale qui va
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encore se développer risque de tuer le petit centre "historique" d'Osny. Sans oublier le
projet "Paul Roth" qui est une catastrophe pour la zone pavillonnaire proche.Quand allez
vous arréter 'hémoragie ...Ily a encore quelques années nous ventions le plaisir de vivre
a Osny, mais hélas ce n'est maheureusement plus le cas aujourd'hui.

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 11 -

Date de dépot: Le 25/10/2025 a 11:34:30
Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique
Objet :La ZAC de la demie Lieue
Contribution:

Bonjour,Ce commentaire concerne l'ajout d'un espace dédié a la construction de
nouveaux logements a c6té du nouveau college. Je pense gque la proximité immédiate
entre des logements et des lieux d'éducation comme le college ou encore le lycee semble
problématique. Il faudrait plutot faire un espace tampon et decaler les logements pour
gu'ils n'entourent pas directement le college et plutdét proposer des structures
associatives autour du college (locaux pour aides aux devoirs...). En fait, je pense que les
collegiens issus de ces logements (annoncés comme sociaux) vont avoir tendance a
rester dehors, tres proches a la fois du college et de leur résidence. Cela peut les aider a
socialiser mais ces rassemblements vont surement étre percus comme des nuisances
par les autres usagers de cette rue qui est deja bien fréquentée. Ily a donc un risque de
stigmatisation du fait de la proximité du college a des logements sociaux. Il faudrait peut
etre que ces logements sociaux (qui sont effectivement nécessaires) soient plutbt
"reculés" afin d'avoir un espace purement educatif d'un cété et un espace de logement
de l'autre c6té. En outre, afin de désengorger la rue de Livilliers, les logements devraient
sirement étre reliés a la rue de Genicourt qui est bien moins empruntée. Cela éviterait
les conflits d'usage liés a la voirie.

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 12 -
Date de dépot: Le 27/10/2025 a4 12:57:10
Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique

Objet :Résidente pres la zone d'activité
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Contribution:

Bonjour,J'habite dans la zone pavillonnairele me suis déplacée en Marie avec d'autres de
mes voisins, nous avons eu quelques réponses a nos questions - voici mes remarques : -
la rue d'Epiais et la rue de 'Aubépine ne sont pas adaptées a recevoir plus de circulation
- (selon l'agent de la Mairie qui nous a renseigné, ces 2 ,rues ne seront pas impactées a
plus de circulation) - Y aura - il un passage pour les piétons de la Zone d'activités vers la
rue d'Epiais ?- Qu'avez-vous prévu pour les nuisances sonores ? nous sommes déja
impactés par les bruits de climatisation de Lidl- Pourquoi agrandir la zone d'activité alors
qgu'il y e encore beaucoup de locaux libres ?- Une fois la zone aménagée qu'avez-vous
prévu pour que les gens du voyage ne s'y installent pas ?- Avez-vous prévu un réseaux
fibre en conséquence car a ce jour dans notre secteur il est tres courant que l'on soit
débranché pour brancher le voisin- Et surtout bien dommage de supprimer quasi derniers
espaces verts...

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 13 -

Date de dépot : Le 27/10/2025 a 14:59:53
Lieu de dép6t : Par email

Objet :ZAC de la demi-lieue Osny
Contribution:

Bonjour, Nous vous faisons part de nos observations a propos des projets
d'aménagements de la ZAC de la demi-lieue. Depuis plusieurs années, nous constatons
une augmentation de la circulation qui entraine de nombreuses nuisances sonores et
pollutions. Ainsi notre environnement est tres impacté d'ores et déja ! Apres les différents
aménagements suggérés dans le projet que va devenir notre qualité de vie en tant que
riverain ?Les voiries et trottoirs ne sont pas entretenus et ne facilitent pas la circulation
en tant que piétons. A notre avis, en tant qu'habitant d'Osny, nous déplorons ces projets
et suggérons ces points suivants :- des études de la circulation actuelle et future
s'imposent,- des aménagements d'entrée de ville d'Osny par la rue d'Ennery sont
nécessaires, Mettre une partie de la rue en sens unique, Limiter la vitesse, faire des
aménagements avec des chicanes, des pots de fleurs Réduire la circulation d'entrée de
ville aux riverains et non a la traversée d'automobilistes qui veulent rejoindre Cergy en
évitant la D915 saturée,- des aménagements pour l'acces a la zone commerciale de
'Oseraie et le Lycée, Collége sont également nécessaires,- Envisager un contournement
d'Osny pour rejoindre Cergy par la départementale 22,Bonne réception, Cordialement,

Piece(s) jointes(s) : IL n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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CONTRIBUTION 14 -

Organisme : riverain

Date de dépot:Le 27/10/2025 a 19:04:15

Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique

Objet :Prise en compte des riverains au niveau de la ZAC Demi-Lieue
Contribution:

Bonjour,En tant que riveraine, je souhaite attirer Uattention sur plusieurs points
importants concernant les futures constructions prévues dans notre quartier.Tout
d’abord, il serait souhaitable que le projet integre des aménagements dissuadant les
occupationsillégales des espaces publics ou privés avoisinants (par les gens du voyage),
afin de préserver la tranquillité et la sécurité du voisinage.Par ailleurs, je souhaite que des
mesures efficaces soient mises en place pour limiter les nuisances sonores et les
désagréments liés au chantier (poussieres, circulation des engins, stationnements
génants), de maniere a ne pas altérer le confort de vie des habitants proches.)’attire
également Uattention sur 'impact potentiel du projet sur la luminosité et ’ensoleillement
des habitations voisines, qui contribuent largement a la qualité de vie du quartier. Une
étude d’ombre portée serait utile pour s’assurer que les nouvelles constructions ne
créent pas de perte excessive de lumiéere naturelle.Je souhaite également que le projet
soit concu dans une logique d’intégration harmonieuse avec U'environnement existant :
hauteur raisonnable, choix de matériaux respectueux du cadre architectural du quartier,
et présence d’espaces verts ou de végétalisation permettant de préserver la biodiversité
locale.Enfin, il me parait important de veiller a ce que la densification du secteur
n‘entraine pas de difficultés supplémentaires en matiere de stationnement, de
circulation ou de sécurité des piétons, notamment des enfants et des personnes dgées.Je
vous remercie de prendre ces remarques en considération dans la conception et la mise
en ceuvre du projet, dans lintérét du cadre de vie des habitants actuels et
futurs.Cordialement,

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 15 -

Date de dép6t : Le 30/10/2025 a 18:37:21

Lieu de dépo6t : Sur le registre électronique

Objet :Concernant 'aménagement de la ZAC de |'Oseraie secteur Génicourt.

Contribution:
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Nous notons par rapport aux projets précédents une augmentation notable de Uhabitat
sur le secteur et par conséquent de la population. Toutefois on peut se satisfaire du fait
de ne pas connecter la desserte du lotissement a la rue de Génicourt. Ceci évitera un
afflux supplémentaire de circulation sur la rue de Génicourt . Augmentation de
circulation qui aurait entrainé nuisances dans la rue et encombrement accru au niveau
de larue William Thornley. Il faudra aussi favoriser la circulation vers le versant sud
d’Osny via la RD915 en facilitant 'acces a celle-ci et espérer que 'acces a 'A15
direction PARIS soit amélioré afin de réduire les bouchons remontant jusqu’a la demi-
lieue a certaines heures.

Piece(s) jointes(s): Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.

CONTRIBUTION 16 - Scan du registre papier au

31/10/2025
Date de dép6t: Le 31/10/2025 3 10:30

Lieu de dépot : Par email

Objet : Scan registre PPVE

Date Observations
Date Observations
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CONTRIBUTION 17 - Scan du registre papier au
31/10/2025

Date de dépot:Le 31/10/2025a10:30
Lieu de dépo6t : Par email

Objet : Scan registre PPVE
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